2Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY Data sporzadzenia
prospektu

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

O NAZWIE ,,Pura Vida I11”

ZADANIE INWESTYCYJNE NR 2 (,,Zadanie 2”)

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Maritimo Park Sp. Z o.0., KRS 0000955393

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalno$ci Gospodarczej)

Adres Siedziba: ul. Aleksandra Czekanowskiego 8/18, 83-000 Pruszcz Gdanski;
Adres miejsca wykonywania dzialalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéow
jednorodzinnych
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
6040228971 521324995
600 365 369 / 517 558 208
Numer telefonu
kontakt@alcoba.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.alcoba.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Banino, ul. Sezamkowa, dz. nr 2/73, 2/74, 2/75, 2/76




Data rozpoczgcia

25.04.2022r

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

23.03.2023r

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Wiostowa 9A, 9B Inwestycja ,,Pura Vida II”

Data rozpoczgcia

30.09.2023r

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

04.10.2024r

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

Brak postepowan egzekucyjnych.

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO'®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

Gdansk, ul. Uzdrowiskowa, Obreb nr 226101_1.0142, dzialki nr 158/7, 158/8

Nr ksiegi wieczystej

GD1G/00041602/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi
wieczysta informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

nie dotyczy

143 Cze$¢ 1T w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

2 Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
3 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne’

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Uchwala nr XV/483/99 Rady Miasta
Gdanska z dnia 28.10.1999 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Wyspy Sobieszewskiej (Dz. U. Woj.
Pom. Nr 3, poz. 6 dn. 2000.01.10)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,5

Maksymalna i minimalna nadziemna min 0,0

intensywno$¢ zabudowy max 0,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy 50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11m

Minimalny udziat procentowy 30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 stanowiska na dzialce- dla zab.
Mieszk.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

teren w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zulaw
Gdanskich

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturo-wego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

nie dotyczy

* W szczegblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

dostep do drogi publicznej zapewniony
przez dzialke 158/18

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

media z sieci miejskich

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowo-uslugowa

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,9
Maksymalna i minimalna nadziemna min. 0,0
intensywno$¢ zabudowy max. 0,9
Maksymalna powierzchnia zabudowy 30%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
Minimalny udziat procentowy 25%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna:

Min. 1,2/ 1 mieszkanie dla samochodow
osobowych

Min. 0,8/ 1 mieszkanie dla roweréw

Zabudowa jednorodzinna:
Min. 2/ 1 mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

¢ W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy = [-mmmemem-
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa ~  [-mmmememe
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych ~ [-=mmmmmmm
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi ~ [-—mmmmmmm
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi  [--—-—-—--
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy = [-mmmememe
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy =~ [----—-m--

wysokos¢ zabudowy  feememeeen

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym’, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania — [---------
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy =~ |---——--
i zagospodarowania terenu

decyzjach o Srodowiskowych ~ [emmemeee
uwarunkowaniach

uchwalach o obszarach ograniczonego =~ [-----e---
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy ~  [-mememmm-

mapach zagrozenia powodziowego =~ [-mmmmem-
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje =~ [-=m--mmm-
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii =~ [~=m=mmmmm
kolejowej

7 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje =~ [-=me-mm-
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ =~ [-=mmmmmm-
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji =~ [-=-mn-mn-
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji =~ [-————m-
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |-=-------
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji =~ |-=====n--
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje =~ [-mmmmem-
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji =~ [-—m—mmm-
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji = |-=mmmmmm-
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak®* ate*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Ostateczna z dniem 05 maja 2025 roku, niezaskarzona decyzja nr
WUiA-VI1.6740.1185-7.2024.JK.460207 z dnia 25 kwietnia 2025 roku, wydana z
upowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy

8" Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Numer zgloszenia budowy, nie dotyczy
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu nie dotyczy
jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczgcia 12.05.2025r

1 zakonczenia robot budowlanych  [31.07.2026r

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow 8 (po cztery w ramach odrgbnych zadan
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnych)
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow 2,47m

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni Powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie wyliczona na podstawie pomiarow
uzytkowej lokalu mieszkalnego powykonawczych wedlug Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07 z uwzglednieniem
albo domu jednorodzinnego tresci Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie

szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego, z trescia ktérej Nabywca
zapozna¢ si¢ moze w siedzibie Dewelopera. Wielko$¢ powierzchni uzytkowej
Lokalu wyliczona zgodnie z niniejszym paragrafem shuzy skalkulowaniu Ceny

Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych |$rodki wlasne 100%

udzial zrédet finansowania — kredyt, srodki wlasne, inne

przedsiewzigcia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlertety-mieszkantowyrachunelpo-
powierniczy®* wwettery

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny '

Gléwne zasady funkcjonowania 1. Deweloper jest obowiazany do posiadania mieszkaniowego rachunku
wybranego rodzaju zabezpieczenia |powierniczego prowadzonego dla Zadania 2 do dnia, w ktorym nastapi
srodkow nabywcy przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej, w ramach tego zadania.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegélowe
informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej
strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data
oraz kwoty wplat i wyplat. Zgodnie z zasadami dysponowania przez Dewelopera

" Niepotrzebne skresli¢.

10 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym..




srodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na rachunku powierniczym Bank dokona
wyplaty naleznych Deweloperowi Srodkéw z rachunku na wskazany przez
Dewelopera rachunek bankowy po kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia
realizacji danego etapu Zadania 2 zgodnie z harmonogramem zadania
okreslonym w Prospekcie Informacyjnym oraz wywigzaniu si¢ przez Dewelopera
z obowigzkow okreslonych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przyshuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych
powodow. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skréoceniu, w
przypadku, gdy przed jego uplywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem. Bank informuje nabywce na papierze
lub innym trwalym nos$niku o terminie, w ktérym wypowiedzial umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostala
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym
rachunku powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera
oSwiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéory maja by¢
przekazane Srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej
dalej takze: "Ustawa'. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oSwiadczenia
banku, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku. W czasie
obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1 Ustawy, oraz w terminie, o
ktérym mowa w ust. 3 Ustawy, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokoSci
oprocentowania Srodkow pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym, ze
sposob ustalania wysokoS$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.
Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, informuje
nabywece na papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie. Nabywca
moze wstrzyma¢é¢ dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
zdaniu poprzedzajacym. Deweloper dysponuje $Srodkami wyplacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania Zadania 2, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek. Koszty,
oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciazajq dewelopera. W zwigzku z realizacjq przez Dewelopera umowy
deweloperskiej bank wyplaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie weze$niej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji Zadania 2, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie Zadania 2 oraz
ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania 2,
okreslonego w jego harmonogramie, bank wyplaca Deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z




wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazil zgode nabywca. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapéw Zadania 2 przed wyplata Srodkow pienieznych, o
ktérych mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu
do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym Zadania 2. Koszty kontroli ponosi deweloper. W przypadku
odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od niniejszej umowy przez jedng ze
stron, Bank wyplaca nabywcy przypadajace mu Srodki, z tytulu dokonywanych
wplat, pomniejszone o udzial przypisany danemu nabywcy w wyplatach
dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzona w Banku ewidencjg
wplat i wyplat na koncie technicznym, bez Zadnych potracen, kar umownych i
innych naleznoS$ci zastrzezonych w umowie deweloperskiej, niezwlocznie po
przedlozeniu przez nabywce dokumentow, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 ponizej,
natomiast w przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy, strony powinny przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli
(porozumienie) o sposobie podziatu §rodkéw pieni¢znych zgromadzonych na
rachunku przez Nabywce i zaewidencjonowanych na koncie technicznym.

2. Bank wyplaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen woli oraz dokumentéw, o ktérych mowa
w ponizszym ust. 3 albo 4.

3. Gdy nabywca odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy,
ma obowiazek przedstawi¢:

— dokument tozsamosci;

— o$wiadczenie o odstapieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej formie wraz
z podaniem podstawy odstgpienia, zgoda nabywcy na wykres$lenie roszczenia o
przeniesienie wlasnos$ci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi lub o§wiadczenie nabywecy, Ze nie ztozono wniosku o wpis tego
roszczenia do ksiegi wieczystej;

— oryginal lub po$wiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi
osSwiadczenia, o ktorym mowa powyzej;

— umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

— pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéory maja by¢ przekazane $rodki
wplacone przez tego nabywce na rachunek za posSrednictwem konta technicznego.
4. Gdy deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy,
wraz z dyspozycja wyplaty nabywca ma obowigzek przedstawié:

— dokument tozsamosci;

— o$wiadczenie o odstapieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej formie wraz
z podaniem podstawy odstgpienia, zgoda nabywcy na wykres$lenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi lub o§wiadczenie nabywecy, Ze nie ztozono wniosku o wpis tego
roszczenia do ksiegi wieczystej;

— oryginal lub poswiadczony notarialnie dowod doreczenia deweloperowi
oSwiadczenia, o ktorym mowa powyzej;

— umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

— pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane $rodki
wplacone przez tego nabywce na rachunek za poSrednictwem konta technicznego.
5. Gdy deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy,
wraz z dyspozycja wyplaty nabywca ma obowigzek przedstawié:

— dokument tozsamosci;

1. Deweloper jest obowiazany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla Zadania 2 do dnia, w ktérym nastapi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej, w ramach tego zadania.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na Zadanie nabywcy podaje szczegélowe
informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej




strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data
oraz kwoty wplat i wyplat. Zgodnie z zasadami dysponowania przez Dewelopera
Srodkami pieni¢zZnymi zgromadzonymi na rachunku powierniczym Bank dokona
wyplaty naleznych Deweloperowi §rodkéw z rachunku na wskazany przez
Dewelopera rachunek bankowy po kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia
realizacji danego etapu Zadania 2 zgodnie z harmonogramem zadania
okreslonym w Prospekcie Informacyjnym oraz wywiazaniu si¢ przez Dewelopera
z obowigzkow okreslonych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przyshuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych
powodow. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, Ze termin ten ulega skréceniu, w
przypadku, gdy przed jego uplywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem. Bank informuje nabywce na papierze
lub innym trwalym no$niku o terminie, w ktérym wypowiedzial umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostala
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym
rachunku powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera
osSwiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢
przekazane Srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej
dalej takze: "Ustawa". W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o§wiadczenia
banku, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku. W czasie
obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1 Ustawy, oraz w terminie, o
ktéorym mowa w ust. 3 Ustawy, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokoSci
oprocentowania Srodkow pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym, ze
sposob ustalania wysokoS$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.
Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, informuje
nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie. Nabywca
moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
zdaniu poprzedzajacym. Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania Zadania 2, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek. Koszty,
oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciazaja dewelopera. W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy
deweloperskiej bank wyplaca Deweloperowi srodki pieni¢zne wplacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczes$niej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji Zadania 2, w wysokoS$ci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie Zadania 2 oraz
ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania 2,
okreslonego w jego harmonogramie, bank wyplaca Deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieni¢zne wplacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu




aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazil zgode nabywca. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapéw Zadania 2 przed wyplata Srodkow pienieznych, o
ktérych mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu
do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym Zadania 2. Koszty kontroli ponosi deweloper. W przypadku
odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od niniejszej umowy przez jedna ze
stron, Bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki, z tytulu dokonywanych
wplat, pomniejszone o udzial przypisany danemu nabywcy w wyplatach
dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzona w Banku ewidencja
wplat i wyplat na koncie technicznym, bez Zzadnych potracen, kar umownych i
innych nalezno$ci zastrzezonych w umowie deweloperskiej, niezwlocznie po
przedlozeniu przez nabywce dokumentow, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 ponizej,
natomiast w przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy, strony powinny przedstawi¢ zgodne o§wiadczenia woli
(porozumienie) o sposobie podziatu §rodkéw pieni¢znych zgromadzonych na
rachunku przez Nabywce i zaewidencjonowanych na koncie technicznym.

2. Bank wyplaca Srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oSwiadczen woli oraz dokumentow, o ktéorych mowa
w ponizszym ust. 3 albo 4.

2. Gdy nabywca odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy,
ma obowiazek przedstawic:

— dokument tozsamosci;

— o$wiadczenie o odstapieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej formie wraz
z podaniem podstawy odstapienia, zgoda nabywcy na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi lub oSwiadczenie nabywcy, Ze nie zloZono wniosku o wpis tego
roszczenia do ksiegi wieczystej;

— oryginal lub poSwiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi
oSwiadczenia, o ktorym mowa powyzej;

— umowge deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

— pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory majq by¢ przekazane Srodki
wplacone przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.
3. Gdy deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy,
wraz z dyspozycja wyplaty nabywca ma obowiazek przedstawi¢:

— dokument tozsamosci;

— o$wiadczenie Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstapienia;

— umowe deweloperska jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

— pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane $rodki
wplacone przez tego nabywce na rachunek za posSrednictwem konta technicznego.
4. Bankiem, ktéry otwiera na rzecz Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy zwany dalej ,,OMRP” w walucie PLN jest Zjednoczony Bank
Spoéldzielczy z siedziba w Rumi.

5. Bank zobowigzuje si¢ do przyjmowania i przechowywania $rodkow
pienieznych, wplacanych przez nabywcéw na OMRP oraz wyplaty Srodkéw na
nim zgromadzonych na warunkach i w terminach, okreslonych w Umowie OMRP
lub zwroécenia ich nabywcom na zasadach i w sytuacjach, o ktérych mowa w
Ustawie i umowie deweloperskie;j.

6. Zawarcie umowy deweloperskiej skutkuje wylaczeniem Srodkéw znajdujacych
si¢c na OMRP:

— z postepowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko Deweloperowi;




— z masy upadlo$ciowej - w razie ogloszenia upadlosci Dewelopera, Srodki
zgromadzone na OMRP stanowia osobna mase upadlosci stuzgca zaspokojeniu w
pierwszej kolejnosci nabywcéw lokali mieszkalnych, objetych Zadaniem 2;

7. W celu obstugi wplat i wyplat dokonywanych przez poszczegélnych nabyweow
na OMRP, Bank otwiera konta techniczne na podstawie zlozonego przez
Dewelopera wykazu nabywcéw, z ktérymi bedzie podpisywal umowy
deweloperskie. Przyporzadkowane przez Bank numery kont technicznych dla
poszczegdélnych nabywceéw Deweloper wpisuje do uméw deweloperskich.

8. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie OMRP obcigzajq dewelopera.

9. Nabywca dokonuje wplat na poczet ceny, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy, zgodnie z postepem realizacji Zadania 2. Wysoko$¢ wplat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapow Zadania 2, okreslonych w jego harmonogramie. Nabywca
dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu Zadania 2, okre§lonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o zakonczeniu danego etapu
Zadania 2.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Rumia Spéldzielczy z siedzibg w Rumi, 84-230 Rumia, ul. Morska 21

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1

Zakup gruntu, uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe
termin: 31.05.2025r

stan zaawansowania: 20%

Etap 11
kompleksowe wykonanie plyt fundamentowych wraz z izolacjami
termin: 31.07.2025r

stan zaawansowania: 15%

Etap III
Strop nad parterem, Sciany parteru bez $cian dzialowych
termin: 31.08.2025r

stan zaawansowania: 15%

Etap IV

strop nad pierwszym pietrem, $ciany pierwszego pietra bez $cian dzialowych
termin: 30.09.2025r

stan zaawansowania: 15%

Etap V

montaz konstrukcji dachu, murowanie $cian dzialowych, montaz membrany
dachowej oraz pokrycia dachowego

termin: 31.10.2025r

stan zaawansowania: 15%

Etap VI

Montaz zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie instalacji
elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, ogrzewania, wykonanie tynkow
wewnetrznych, ocieplenie budynku styropianem oraz wykonanie kompletnej
elewacji

termin: 28.02.2026r




stan zaawansowania: 10%

Etap VII
montaz osprzetu elektrycznego, montaz posadzek, wstawienie balustrad
balkonowych, zagospodarowanie terenu

termin: 31.07.2026r
stan zaawansowania: 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena sprzedazy, zwana dalej takze: "Cena' nie bedzie podlegala waloryzacji, za
wyjatkiem przypadkéw okreslonych ponizej.

W przypadku gdy w trakcie obowigzywania umowy stawka podatku od towarow i
ustug ulegnie zmianie, Cena zostanie niezwlocznie zmieniona zgodnie z
obowigzujaca stawkg tego podatku. W przypadku obnizenia stawki Deweloper
zwroci Nabywcy roznice w terminie do 14 (czternastu) dni od dostarczenia do
Dewelopera o$wiadczenia Nabywcy w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi wskazujacego numer rachunku bankowego, na ktéry Deweloper
ma zwrdci¢ Srodki.

Jezeli stawka VAT ulegnie podwyzszeniu, to Nabywca ma prawo w terminie do 14
(czternastu) dni od daty powiadomienia go przez Dewelopera o tej zmianie stawki
VAT do odstapienia od umowy bez ponoszenia zadnych kosztéw wynikajacych z
kar umownych. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa
odstapienia od umowy, Nabywca zobowiazany bedzie do zaplacenia ceny
podwyzZszonej zgodnie z otrzymanym od Dewelopera o§wiadczeniem w terminie
30 dni od jego otrzymania.

Jezeli po wybudowaniu lokalu jego rzeczywista powierzchnia uzytkowa bedzie
mniejsza od okre§lonej w § 2 ust. 1 pkt. 7 umowy, to Cena zostanie odpowiednio
obniZona najpo6zniej do dnia zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci, a Nabywca
otrzyma zwrot nadplaty niezwlocznie, nie p6zZniej niz w dniu podpisania Umowy
przeniesienia wlasnosci.

Jezeli po wybudowaniu lokalu jego rzeczywista powierzchnia uzytkowa bedzie
wieksza od okreSlonej w § 2 ust. 1 pkt. 7 umowy, to Deweloper bedzie uprawniony
do proporcjonalnego podwyzszenia Ceny. W przypadku poinformowania
Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny w zwiazku ze zwiekszeniem
powierzchni uzytkowej Lokalu o wi¢cej niz 2 (dwa) procent, Nabywcy
przyshugiwaé bedzie prawo odstapienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni
od otrzymania takiej informacji od Dewelopera, bez ponoszenia zadnych kosztéw
wynikajacych z kar umownych. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z
prawa odstapienia od umowy, Nabywca zobowiazany bedzie do zaplacenia ceny
podwyzszonej zgodnie z otrzymanym od Dewelopera o§wiadczeniem w terminie
30 dni od jego otrzymania

Powierzchnia uzytkowa lokalu moze rézni¢ si¢ od powierzchni okreslonej w § 2
ust. 1 pkt. 7 umowy o zmiany powierzchni wynikajace z wprowadzonych przez
Nabywce zmian Lokalu, ktére nie powoduja zmian ustalen dotyczacych wysokoSci
Ceny oraz nie uprawniaja — z powyzszego powodu - do odstapienia od umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Jezeli stawka VAT ulegnie podwyzszeniu, to Nabywca ma prawo w terminie do
14 (czternastu) dni od daty powiadomienia go przez Dewelopera o tej zmianie
stawki VAT do odstapienia od umowy bez ponoszenia Zadnych kosztow
wynikajacych z kar umownych.

W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole z odbioru,
stosuje si¢ postanowienia § 9. ust. 6—8 umowy z tym, ze po bezskutecznym
uplywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy.

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktorej
mowa w § 9. ust. 13 umowy, istnienia wady istotnej nabywca moze odstgpi¢ od
umowy.

W przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej lokalu o wiecej niz 2 (dwa)
procent, Nabywcy przystugiwa¢é bedzie prawo odstgpienia od umowy w terminie
14 (czternastu) dni od otrzymania informacji od Dewelopera o rzeczywistej
powierzchni uzytkowej, bez ponoszenia zadnych kosztow wynikajacych z kar
umownych.

W przypadku poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o podwyzZszeniu
ceny w zwiazku ze zwi¢gkszeniem powierzchni uzytkowej Lokalu o wiecej niz 2
(dwa) procent, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstapienia od umowy w
terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania takiej informacji od Dewelopera, bez
ponoszenia zadnych kosztéw wynikajacych z kar umownych.

1. Ponadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

1) jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z umowy w
terminie wynikajacym z tej umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem niezwlocznie, jednak nie péZniej niz w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia przez bank dotychczasowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostala
wypowiedziana,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktéorym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunig¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na
zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,




12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma
prawo odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy,

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy w terminie 60 dni od jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niespelnienia przez
Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokoSci okreslonych w
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie
przez Nabywce §wiadczenia pieniezZnego jest spowodowane dzialaniem sily
wyZszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajgce z umowy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

9. Jakiekolwiek o$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy nie jest
skuteczne, jezeli nie zawiera zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia,
o ktérym mowa w § 20. i nie jest zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poSwiadczonymi.

10. Odstapienie od umowy przez Dewelopera lub Nabywce nie powoduje utraty
prawa dochodzenia przez strony kar umownych uregulowanych w umowie, z
zastrzezeniem odre¢bnych postanowien.

INNE INFORMACJE'"*)

L. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cz¢éci wiasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z czgdel nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsci wilasnoéci lokalu uzytkowego po wptlacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

1144 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosei wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgs$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Rumia Spotdzielczym z siedzibag w Rumi, otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Rumia Spétdzielczego z siedzibg w Rumi,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zltotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,




— Bank Spotdzielczy Rumia z siedzibg w Rumi korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomo$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2026r

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

zelbetowo-murowana

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem nr 4, Standard
wykonania budynku i wykonczenia lokalu
mieszkalnego

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Lacznie 6 miejsc postojowych naziemnych
na nieruchomosci wspélnej wybudowanych
w ramach dwo6ch zadan inwestycyjnych.

Dostepne media w budynku

woda, kanalizacja, energia elektryczna

Dostep do drogi publicznej

dostep do drogi publicznej zapewniony
przez dzialke 158/18

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal polozony na ... kondygnacji,




Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Przedpokdj ... m2

Salon z aneksem kuchennym ...m2
Lazienka ...m2

Pokoj ...m2

Zgodnie z zalacznikiem nr 4, Standard wykonania budynku i wykonczenia

lokalu mieszkalnego

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

31.12.2026r

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgséci wlasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sgsiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonania budynku i wykonczenia lokalu mieszkalnego




