WZOR UMOWY DEWELOPERSKIE]
Fragmenty oznaczone kolorem zéltym zostana uzupetnione,
zmodyfikowane w projekcie umowy zawieranej przez danego nabywce
albo wybrany zostanie wariant postanowienia odpowiedni do
okolicznosci lub woli stron.

Repertorium A Nr [m]/[m]

AKT NOTARIALNY

Dnia [m] w Gdyni przy ulicy [m], przede mna [m], prowadzaca tam kancelarie stawili sig: -----------

1. [m], imiona rodzicow: [m], dowdd osobisty: [m] wazny do dnia [m], PESEL: [m], kraj urodzenia:
Polska, zamieszkaly wedlug o$wiadczenia: [m],

dziatajacy w niniejszym Akcie za Spétke pod firma: Alcoba Development Spétka z ograniczong
odpowiedzialnodcia z siedzibg w Pruszczu Gdarnskim (adres: 83-000 Pruszcz Gdarski, ul.
Aleksandra Czekanowskiego 8 lok. 18), posiadajaca REGON: 520726786 oraz NIP: 6040227813,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000940197, jako Czlonek Zarzadu tej Spoétki uprawniony do jej samodzielnej reprezentacji,
co potwierdza okazany do niniejszego Aktu wydruk z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego - Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw, ze
stanem na dzien sporzadzenia niniejszego Aktu. [m] zapewnia, ze wydruk ten jest aktualny i
wpisy w nim ujawnione nie ulegly do dnia dzisiejszego zmianie oraz zZe jest on uprawniony do
samodzielnej reprezentacji Spoétki i nie zachodza zadne okolicznosci wylaczajace badz
ograniczajace mozliwos¢ reprezentacji przez niego Spotki, ponadto zapewnia, ze nie zostal z
wyzej wymienionej funkcji odwolany, jego mandat nie wygast oraz ze jest uprawniony do
podpisania niniejszego Aktu.

Alcoba Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnodcia z siedzibg w Pruszczu
Gdanskim zwana dalej takze jako ,Deweloper”, a [m] dzialajacy za Dewelopera, zwany dalej
takze: ,Przedstawicielem Dewelopera”.

2. [m], imiona rodzicow: [m], dowdd osobisty: [m] wazny do dnia [m], PESEL: [m], kraj urodzenia:
[m], zamieszkaly wedlug oswiadczenia: [m],

3. [m], imiona rodzicow: [m], dowdd osobisty: [m] wazny do dnia [m], PESEL: [m], kraj urodzenia:
[m], zamieszkaly wedlug oSwiadczenia: [m].

[m] oraz [m] zwani dalej facznie: "Nabywca".

Tozsamos¢ Stawajacych stwierdzitam na podstawie okazanych mi dowodéw osobistych, ktérych
numery wypisalam obok nazwisk, przy czym Stawajacy o$wiadczyli, iz nie zachodza zadne
okolicznosci uzasadniajace uniewaznienie ich dowodéw osobistych.

Nabywcy oswiadczyli, Ze nie zastrzegli, ani nie ztozyli wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w
rejestrze zastrzezern numeréw PESEL, o ktérym mowa w art. 23a ustawy z dnia 24 wrzeénia 2010

r. 0 ewidengji ludnosci.

UMOWA DEWELOPERSKA



§1.

1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze:
1) Deweloper jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej, ktéra stanowi dziatka o numerze
ewidencyjnym 14/4 (czternascie famane przez cztery), potozona w Gdansku, przy ulicy
Wioslowej 11B (jedenascie ,B”), w obrebie ewidencyjnym 0142, Swibno, w
wojewddztwie pomorskim, o powierzchni 0,2340 ha (dwa tysigce trzysta czterdziesci
metréow  kwadratowych), dla ktérej to nieruchomosci, zwanej dalej takze:
"Nieruchomoscia" Sad Rejonowy Gdanisk-Péinoc w Gdansku, III Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze GD1G/00002062/9, przy czym
dodaje, ze w dziale II jako wlasciciel wpisana jest Karolina Urszula Bober, od ktorej
Deweloper nabyt Nieruchomosé¢, [albo - po ujawnieniu Dewelopera jako wlasciciela w
ksiedze wieczystej] 1 Deweloper wpisany jest w niej jako wlasciciel,

2) dzialy I-Sp i IV powolanej ksiegi wieczystej wolne sg od wpisow,

3) w dziale I wpisano:

inny wpis o tresci:

~Naleznos¢ przypadajaca za nieruchomos¢ nr 1 dzial 10 w ilosci 58,03 (piec¢dziesiat
osiem 03/100 kwintali zyta na rzecz Skarbu Panistwa podlegajaca splacie w dwudziestu
réownych ratach rocznych, stanowigcych ciezar realny,wspoétobcigzona nieruchomosé
wpisana w kw. 60902, wpisano dnia 26 lipca 1994 r.”, przy czym dodaje, Ze ciezar ten
wygasl,
ograniczone prawo rzeczowe o tresci: ,stuzebnosci gruntowe przejazdu i przechodu na

podstawie wniosku z dnia 3 marca 1954 r. nr 629/54. wpisano dnia 4 pazdziernika 1954

r.”, na rzecz Zakladéw Energetycznych Okregu Nadmorskiego w Gdarisku,
------------------ roszczenie na rzecz Dewelopera o zawarcie umowy, na podstawie ktorej
Deweloper nabyl Nieruchomosé, ktére w zwiazku z jej zawarciem stalo sie
bezprzedmiotowe, --------

4) w dziale II ksiegi wieczystej GD1G/00002062/9 ujawniono wzmianke o wniosku
REP.C./NOTA/975059/24 z dnia 31.10.2024 r., dotyczaca wpisu Dewelopera jako
wladciciela, w dziale III tej ksiegi wieczystej ujawniono dwie wzmianki:
DZ.KW./GD1G/83412/24/1 z dnia 23.09.2024 r., ktéra dotyczy wykreslenia powotanego
ciezaru realnego oraz wzmianke o wniosku REP.C./NOTA /975059/24 z dnia 31.10.20.24
r., ktéra dotyczy wykredlenia powolanego roszczenia, zaden z pozostalych dziatéw
ksiegi wieczystej nie zawiera wzmianek o wnioskach [albo - po uwzglednieniu
wnioskow wieczystoksiegowych przez sad] zaden z dzialow ksiegi wieczystej
GD1G/00002062/9 nie zawiera wzmianek o) whnioskach.

2. Stawajacy o$wiadczaja, ze stan prawny i faktyczny Nieruchomosci jest im znany i okazuja
wydruk  pobrany ze  strony  http://ekw.ms.gov.pl = dotyczacy  treéci = ksiegi
wieczystej GD1G/00002062/9 z dnia sporzadzenia niniejszego Aktu.

3. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze przytoczony przez niego powyzej stan prawny
ujawniony w powolanej ksiedze wieczystej nie ulegt zmianie ani nie jest mu wiadome, aby
ztozono wniosek o zmiane tego stanu, z zastrzezeniem wnioskow wieczystoksiegowych, ktérych
dotycza opisane powyzej wzmianki.

4. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze:




1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze:

1)

Deweloper nabyl Nieruchomosé od osoby fizycznej na podstawie Umowy sprzedazy,
zawartej dnia 31.10.2024 r., przed notariuszem w Gdansku, Anng Marek-Grzenia (Rep. A
Nr 8703/2024),
Nieruchomos$¢ wolna jest - z zastrzezeniem opisanej stuzebnosci - od praw oséb trzecich
oraz ograniczen w zbywaniu, jak réwniez wolna jest od dilugéw czy tez innych
naleznosci, nie jest przedmiotem egzekucji, zadnej osobie trzeciej nie przystuguje w
odniesieniu do przedmiotu umowy umowne prawo pierwokupu, przez Nieruchomos¢
nie przeplywaja wody plynace, nie jest ona potozona w granicach portéw ani przystani
morskich, nie lezy na terenie strefy ekonomicznej, obszarze rewitalizacji, ani obszarze
zdegradowanym, -----

w sklad Nieruchomosci nie wchodza grunty pokryte sr6dladowymi wodami stojacymi w
jeziorach oraz innych naturalnych zbiornikach wodnych niezwigzanych bezposrednio, w
spos6b naturalny, z powierzchniowymi $rédladowymi wodami ptynacymi ani grunty
pokryte wodami znajdujacych sie w zaglebieniach terenu powstalych w wyniku
dziatalnosci cztowieka,
nie tocza sie przeciwko Deweloperowi zadne postepowania sagdowe, administracyjne czy
podatkowe bedace podstawa do uzyskania przez wierzyciela tytulu egzekucyjnego
umozliwiajacego wszczecie egzekucji wobec majatku Dewelopera, ani tez nie istnieje
zaden tytul mogacy by¢ podstawa wpisu hipoteki przymusowej do ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci oraz zapewnia, Ze niniejsza umowa nie prowadzi do
pokrzywdzenia zadnego z wierzycieli Dewelopera, ani czeSciowo ani tez catkowicie nie
czyni niemozliwym zadoé¢uczynienie roszczeniu osoby trzeciej,
w stosunku do Dewelopera nie toczy sie postepowanie upadiosciowe lub
restrukturyzacyjne i nie zachodza przestanki do wszczecia takiego postepowania, nie
zostala podjeta uchwala o rozwigzaniu Dewelopera, ani nie zachodza zadne inne
okolicznosci powodujace rozwiazanie Dewelopera, nie ztozono wniosku o wszczecie
postepowania restrukturyzacyjnego, upadlosciowego lub innego postepowania majacego
podobne skutki wobec Dewelopera,
na zawarcie niniejszej umowy nie sa wymagane zgody organéw Dewelopera, oséb
trzecich badz innych podmiotéw, poza uchwala nr [m] Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikéw Spoétki Alcoba Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Pruszczu Gdanskim z dnia [m], na podstawie ktérej wyrazono jednomyslnie
zgode na zawieranie umoéw  deweloperskich  dotyczacych  przedsiewziecia
deweloperskiego, ktérego dotyczy niniejsza umowa oraz uméw ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokali i przeniesienia ich wlasnosci w wykonaniu zawartych umoéw
deweloperskich i dodaje, ze uchwata ta nie zostata zaskarzona, uchylona, zmieniona, ani
odwotana.

§2.

na Nieruchomosci Deweloper realizuje przedsiewziecie deweloperskie o nazwie , First
Line Apartamenty”, zwane dalej takze: "Przedsiewzieciem Deweloperskim", obejmujace
budowe czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, o trzech kondygnacjach
nadziemnych kazdy budynek (parter, I pietro, II pietro), w tym trzy budynki
czterolokalowe (budynki oznaczone projektowo jako: ,A”, ,C”, ,D” i jeden budynek
trzylokalowy (oznaczony projektowo jako ,B”), wraz z infrastruktura techniczng oraz
ogréodkami przylegajagcymi do kazdego z budynkéw, balkonami przylegajacymi do
kazdego lokalu polozonego na pietrach oraz czternastoma zewnetrznymi miejscami
postojowymi; na Nieruchomosci wykonane zostana przylacza i sieci: [m],

w budynku oznaczonym projektowo jako: "[m]", zwanego dalej takze: "Budynkiem",
znajdowac sie beda trzy/cztery lokale mieszkalne oznaczone projektowo odpowiednio



9)

2. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze:

1)

jako: "[m]", [m]", [m]", [m]"; polozenie Budynku okre$lone zostalo w zalaczniku nr 3 do
Prospektu Informacyjnego doreczonego Nabywcy, zwanego dalej takze: "Prospektem
Informacyjnym", ktéry wraz z zatacznikami stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy,
lokal mieszkalny potozony w Budynku oznaczony projektowo jako: [m] o projektowanej
powierzchni uzytkowej, zwany dalej takze: "Lokalem", bedzie skiadal si¢ z nastepujacych
pomieszczen: [m]; usytuowanie Lokalu w Budynku, powierzchnia i uktad pomieszczen
okre$lone zostaly w zalagczniku nr 1 do Prospektu Informacyjnego,
w ramach podzialu Nieruchomosci do korzystania (quoad usum) kazdoczesnemu
wlascicielowi Lokalu przyslugiwaé bedzie prawo do wylacznego, nieodplatnego,
korzystania z naziemnego miejsca postojowego oznaczonego numerem [m] [ALBO]
naziemnych miejsc postojowych oznaczonych numerami: [m] na Zalaczniku nr [m] do
niniejszego Aktu oraz z przylegajacego do Lokalu ogrédka oznaczonego na Zataczniku
nr [m] do niniejszego Aktu [ALBO] balkonu,

Budynek, Lokal, infrastruktura techniczna, naziemne miejsca postojowe, ogrodki,
balkony wykonane i wyposazone beda zgodnie z obowigzujacymi przepisami
budowlanymi, zasadami sztuki budowlanej, pozwoleniem na budowe oraz zakresem i
standardem prac wykonczeniowych okreslonym w Prospekcie Informacyjnym,

Nieruchomo$é¢ wraz z czeSciami wspdélnymi budynkéw wybudowanymi w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego, nieprzeznaczonymi do wytacznego korzystania przez
wlascicieli lokali bedzie przedmiotem wspoétwtasnosci wlascicieli lokali potozonych w
tych budynkach i stanowi¢ bedzie nieruchomo$¢ wspélng w rozumieniu art. 3 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku 0 wlasnosci lokali,

zamierzeniem Dewelopera jest, aby caly przedmiot Przedsiewziecia Deweloperskiego
posadowiony byl na Nieruchomosci i wchodzit w sktad jednej wspélnoty mieszkaniowej,
Przedsiewziecie Deweloperskie realizowane jest na podstawie ostatecznej z dniem [m] r.,
niezaskarzonej decyzji nr WUiA.V1.6740.960-5.2024. KW.359341 z dnia 24.10.2024 r.
wydanej z wupowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska, zatwierdzajacej projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i udzielajacej
Deweloperowi  pozwolenia na budowe czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych - w tym trzy budynki czterolokalowe (bud. A, C, D), jeden budynek
trzylokalowy (bud. B) oraz rozbiérka budynku letniskowego przy ul. Wiostowej w
Gdarnsku - dz. nr 14/4 obr. 0142,
Nieruchomos$¢é posiada bezposredni i swobodny dostep do drogi publicznej i dostep ten
zostanie utrzymany dla kazdego budynkéw.

na Nieruchomosci, przed lub po rozpoczeciu przenoszenia wlasnosci lokali
mieszkalnych, moga zosta¢ ustanowione, w tym nieodplatnie i na czas nieoznaczony lub
dozywotnie, ograniczone prawa rzeczowe w postaci odpowiednich stuzebnosci lub praw
uzytkowania koniecznych w celu wykonania przylaczy, sieci, budowy urzadzen,
instalacji, stuzacych do przesylu energii elektrycznej, cieplnej, sygnalow
telekomunikacyjnych, doprowadzenia wody, odbioru $ciekéw i innych podobnych
urzadzer, instalacji, infrastruktury, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania
przedmiotowych budynkéw i Nieruchomosci lub w celu zapewnienia dostepu i
korzystania z tych przytaczy, sieci, urzadzen, instalacji lub w innych powiazanych celach,
na co Nabywca wyraza zgode,

Nabyweca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje obcigzenia Nieruchomosci wpisane w
dziale III ksiegi wieczystej GD1G/00002062/9, opisane w § 1.,




1) przedmiot umowy wybudowany zostanie przez Dewelopera w ramach prowadzonej
przez niego dzialalnosci gospodarczej, a odptatne zbycie przedmiotu umowy podlega
opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug na podstawie art. 5 ustawy z dnia 11
marca 2004 roku 0 podatku od towarow i
ustug,

2) do Przedsiewziecia Deweloperskiego stosuje sie przepisy ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej takze: "Ustawa".

§ 3.

1. Nabyweca o$wiadcza, ze:
1) odebrat od Dewelopera Prospekt Informacyjny wraz z zalacznikami oraz ze zapoznat sie

z ich treécia, a nadto zostaly mu przedstawione szczegdtowe dane i informacje - w
zakresie okreSlonym w Prospekcie Informacyjnym - dotyczace Przedsiewziecia
Deweloperskiego, w tym Lokalu oraz sytuacji prawno-finansowej Dewelopera,

2) zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentami, o
ktérych mowa w art. 26 ust. 112 Ustawy (z uwzglednieniem obecnego stanu prawnego i
faktycznego dotyczacego Dewelopera i inwestycji) w lokalu przedsiebiorstwa
Dewelopera pod adresem: 83-000 Pruszcz Gdanski, ul. Aleksandra Czekanowskiego 8
lok. 18.

2. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze nastgpila zmiana informacji zawartych w tresci
doreczonego Nabywcy prospektu informacyjnego lub jego zatacznikach w czasie pomiedzy jego
doreczeniem, a podpisaniem niniejszej umowy, w postaci fragmentow, ktére oznaczone byty
kolorem z6itym we wzorze umowy deweloperskiej oraz [m], a Nabywca o$wiadcza, ze zapoznat
sie z treScig zmian i wyraza zgode na ich wiaczenie do tresci niniejszej umowy.
[ALBO]

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze nie nastapila zadna zmiana informacji zawartych w
treSci doreczonego Nabywcy prospektu informacyjnego lub jego zalacznikach w czasie
pomiedzy jego doreczeniem, a podpisaniem niniejszej umowy, poza fragmentami, ktére
oznaczone byly kolorem zéltym we wzorze umowy deweloperskiej a Nabywca o$wiadcza, ze
zapoznal sie z treScia zmian i wyraza zgode na ich wlaczenie do tresci niniejszej umowy.

3. Przedstawiciel Dewelopera powotuje sie na:
a) uproszczony wypis z rejestru gruntéw, sporzadzony dnia 24.09.2024 r., wydany z
upowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska, znak sprawy: WG-11.6621.1.5722.2024, nr
jednostki rejestrowej: G532, z ktérego wynika, ze dziatka nr 14/4, potozona w jednostce
ewidencyjnej: 14/4, w obrebie ewidencyjnym 0142, Swibno, oznaczona zostala symbolem
PsVI - pastwiska trwate,

b) zaswiadczenie z dnia 25.09.2024 r. (znak: WUiA-VIL6727.2176.2024.KN) wydane w
formie elektronicznej z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska, z ktérego wynika, ze
dziatka nr 14/4 znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem 03-M/U31 - teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe mieszkaniowa ekstensywna
(domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz zabudowe blizniacza jedno- lub
dwumieszkaniowq) oraz/lub ustugowa komercyjng i/lub publiczng, zgodnie z
ustaleniami  obecnie = obowigzujacego  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Wyspa Sobieszewska - centrum Swibna II w mieécie Gdarisku (MPZP nr
2418) zatwierdzonego uchwala Rady Miasta Gdarniska nr XXXVIII/968/21 z dnia 26
sierpnia 2021 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 05 pazdziernika 2021 poz. 3537), na terenie
miasta Gdanska przystapiono do sporzadzenia Planu Ogoélnego miasta Gdariska -




uchwala Rady Miasta Gdariska nr LXXV/1912/24 z dnia 21 marca 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego miasta Gdarska,
c) zaswiadczenie z dnia 01.10.2024 r. (znak: WEiE-11.6163.425.2024) wydane z upowaznienia
Prezydenta Miasta Gdarnska, z ktérego wynika, ze dziatka nr 14/4 nie jest objeta
obowiazujacym uproszczonym planem urzadzenia lasu lub inwentaryzacja stanu lasow,
w mysl art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r,,
d) umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta z
Bankiem Rumia Spétdzielczym z siedziba w Rumi.

§4.

1. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze zobowiazuje Dewelopera do:
1) wybudowania na Nieruchomosci Budynku wraz z Lokalem, infrastruktura i innymi
elementami Przedsiewziecia Deweloperskiego, zgodnie z postanowieniami § 2. niniejszej
Umowy,
2) ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia na Nabywce jego wlasnosci, w
stanie wolnym od niezaakceptowanych wczeéniej przez Nabywce obcigzerr i praw oséb
trzecich, wraz ze zwigzanym z Lokalem odpowiednim udzialem w Nieruchomosci,

3) okreSlenia prawa do wylacznego korzystania z czesci Nieruchomosci przez wtasciciela

Lokalu, zgodnie z postanowieniami § 12.,
2. Nabywca oswiadcza, ze zobowiazuje si¢ naby¢ prawa wynikajace z niniejszej umowy i
zobowigzuje si¢ do spelnienia Swiadczenia pienieznego okreslonego w niniejszej umowie na
poczet nabycia tych praw.
3. Nabywca oswiadcza, ze [oSwiadczenie o stanie cywilnym, ew. ustroju majatkowym
malzeniskim i nabyciu do wskazanego majatku].
4. Nabywca o$wiadcza, Ze niniejsza umowe zawiera w celu niezwigzanym bezposrednio z jego
dziatalnoscig gospodarcza lub zawodowa.

§5.

1. Strony o$wiadczajg, ze cena za przedmiot niniejszej umowy, zwana dalej takze: "Cena" wynosi
[m] (stownie) brutto.
2. W Cenie zawarty jest podatek od towaréw i ustug (VAT) wedlug stawki 8%. W przypadku
gdy w trakcie obowigzywania niniejszej umowy stawka podatku od towaréw i ustug ulegnie
zmianie, Cena zostanie niezwlocznie zmieniona zgodnie z obowigzujaca stawka tego podatku.
W przypadku obnizenia stawki Deweloper zwréci Nabywcy réznice w terminie do 14
(czternastu) dni od dostarczenia do Dewelopera o$wiadczenia Nabywcy w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi wskazujacego numer rachunku bankowego, na ktéry
Deweloper ma zwrdcié¢ $rodki.
Jezeli stawka VAT ulegnie podwyzszeniu, to Nabywca ma prawo w terminie do 14 (czternastu)
dni od daty powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie tej stawki VAT do odstgpienia od
niniejszej umowy bez ponoszenia zadnych kosztéw wynikajacych z kar umownych. W
przypadku odstapienia od niniejszej umowy z powodu okolicznosci opisanych wyzej,
Deweloper zwraca Nabywcy wplacone na poczet Ceny kwoty - w terminie do 14 dni od daty
odstgpienia od umowy i dostarczenia do Dewelopera o$wiadczenia Nabywcy w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi wskazujacego numer rachunku bankowego, na ktéry
Deweloper ma zwrdéci¢ srodki. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa
odstgpienia od umowy, Nabywca zobowigzany bedzie do zaplacenia ceny podwyzszonej
zgodnie z otrzymanym od Dewelopera o$wiadczeniem w terminie 30 dni od jego otrzymania.

Deweloper zobowigzany jest do poinformowania Nabywcy o zmianie stawki VAT niezwlocznie
od wejécia w zycie tej zmiany.
Powyzsze postanowienia stanowia takze podstawe do zlozenia zgodnych o$wiadczen stron co
do sposobu podziatu $rodkéw pienieznych wplaconych przez Nabywce na indywidualny




rachunek powierniczy Nabywcy, o ktérym mowa ponizej i na nim pozostalych w chwili
skutecznego odstgpienia od umowy.

3. Nabywca dokonuje wplat na poczet Ceny, na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z
postepem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego. Wysokos¢ wplat dokonywanych przez
Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapéw
Przedsiewziecia Deweloperskiego, okre§lonych w jego harmonogramie. Nabywca dokonuje
wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoriczeniu danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okreSlonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na
papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego. W zwigzku z powyzszym, przy uwzglednieniu powyzszych zasad, Nabywca
zobowigzuje sie solidarnie (zobowigzanie solidarne nie dotyczy, gdy po stronie nabywcy jest
jedna osoba) zaptaci¢ na indywidualny otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o
numerze: [m] cene w wysokosci [m] nastepujaco:

a) kwote [m] (20%) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera
informacji o zakoriczeniu 1 etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego, przy czym kwota w wysokosci [m] (stownie)
zostala juz przez Nabywce zaplacona tytulem oplaty rezerwacyjnej, o ktérej mowa ponizej, -------
b) kwote [m] (15%) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera
informacji o zakoriczeniu II etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego,

c) kwote [m] (10%) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera
informacji o zakonczeniu III etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego,

d) kwote [m] (10%) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera
informacji o zakonczeniu IV etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

e) kwote [m] (20%) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera
informacji o zakonczeniu V etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego okreélonego w
harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

f) kwote [m] (15%) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera
informacji o zakonczeniu VI etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego.

g) kwote [m] (10%) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera
informacji o zakoriczeniu VII etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego okreSlonego w
harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego.

4. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze na podstawie zawartej z Nabywca w dniu [m]
umowy rezerwacyjnej, Nabywca zaptacil kwote [m] tytutem opltaty rezerwacyjnej, ktéra to kwote
Deweloper zobowigzuje sie przela¢ w terminie 7 (siedmiu) dni od zawarcia niniejszej umowy na
indywidualny otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wskazany w ust. 3 [ALBO] nie
zawieral z Nabywca umowy rezerwacyjne;j.
5. Nabywca o$wiadcza, ze zapoznal sie z harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego
okreslonym w Prospekcie Informacyjnym.
6. [umieszczenie i treS¢ postanowienia zalezy od tego, na ktérym etapie zostanie zawarta umowa
deweloperska przez danego nabywce] Deweloper o$wiadcza, Ze etap [w] Przedsiewziecia




Deweloperskiego zostal/y faktycznie zakoniczony/e, w zwigzku z czym Nabywca zobowigzany
jest do zaptaty w ciggu 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy, kwot/kwoty, o
ktorej/ktérych mowa w ust. 3 lit. [=], pomniejszonej/ pomniejszonych o oplate rezerwacyjna, to
jest kwoty w wysokosci tacznej [m]. /
7. W przypadku opdznienia Nabywcy w platnosci, Deweloperowi przysluguja odsetki
ustawowe za opOznienie liczone od wartoéci wymagalnej kwoty gléwnej na poczet ceny za
kazdy dzien opéznienia, przy czym laczna kwota odsetek nie moze przekroczyé 2% Ceny.

§6.

1. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze - w zwigzku z rozpoczeciem sprzedazy lokali
mieszkalnych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego, Deweloper zobowiazany jest do
stosowania $rodkéw ochrony przewidzianych w art. 6 Ustawy i w tym zakresie zapewni
Nabywcy srodek ochrony polegajacy na prowadzeniu przez Bank Rumia Spétdzielczy z siedziba
w Rumi, zwany dalej takze: "Bankiem", otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o
numerze [m], prowadzonego, na podstawie umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego. Indywidualny otwarty rachunek powierniczy o numerze wskazanym
w § 5. ust. 3 przeznaczony jest dla ewidencji wplat i wyptat Nabywcy. Rachunek o numerze
wskazanym w zdaniu pierwszym nie stuzy do dokonywania wptat przez Nabywce. ----------------
2. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla Przedsiewziecia Deweloperskiego do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie
praw z ostatniej umowy deweloperskiej, w ramach tego przedsiewziecia. Bank prowadzacy
mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczeg6élowe informacje dotyczace wplat i wyplat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat. Zgodnie z zasadami
dysponowania przez Dewelopera $rodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku
powierniczym Bank dokona wyplaty naleznych Deweloperowi $rodkéw z rachunku na
wskazany przez Dewelopera rachunek bankowy po kazdorazowym potwierdzeniu zakoriczenia
realizacji danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia okreSlonym w Prospekcie Informacyjnym oraz wywigzaniu sie przez
Dewelopera z obowiazkéw okreslonych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przysluguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodéw. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper
zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. Bank informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym noéniku o terminie, w ktérym wypowiedzial umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W
przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono
taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym
banku, po przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu Ustawy. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oéwiadczenia banku, o
ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy



mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom Srodki
znajdujace si¢ na tym rachunku. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1
Ustawy, oraz w terminie, o ktérym mowa w ust. 3 Ustawy, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z
wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z
tym Ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie. Deweloper, w
terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
noéniku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wplat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym. Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, oplaty i
prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja dewelopera. W
zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca Deweloperowi
srodki pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakoniczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreSlonego w harmonogramie
Przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakoriczenia
ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie, bank
wyplaca Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pieniezne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazeni, praw i roszczerr oséb trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére wyrazil zgode nabywca. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z
etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego przed wyplatg sSrodkéw pienieznych, o ktérych mowa
w art. 16 ust. 1 Ustawy. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsiewziecia
Deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi deweloper. W przypadku odstapienia na podstawie
art. 43 Ustawy od niniejszej umowy przez jedng ze stron, Bank wyplaca nabywcy przypadajace
mu $rodki, z tytulu dokonywanych wpltat, pomniejszone o udziat przypisany danemu nabywcy
w wyplatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencja
wplat i wyplat na koncie technicznym, bez zadnych potracerr, kar umownych i innych
naleznosci zastrzezonych w umowie deweloperskiej, niezwlocznie po przedlozeniu przez
nabywce dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 3 i 4, natomiast w przypadku rozwiagzania
umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, strony powinny przedstawic
zgodne os$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podzialu $rodkéw pienieznych
zgromadzonych na rachunku przez Nabywce i zaewidencjonowanych na koncie technicznym.

Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczerr woli oraz dokumentéw, o ktérych mowa w ponizszym ust. 3 albo 4. -----
Nabywca o$wiadcza, ze zostal poinformowany przez Dewelopera o zasadach dysponowania
$rodkami zgromadzonymi na indywidualnym rachunku powierniczym przez Bank, w tym o
warunkach, sposobie i zasadach wyptaty tych érodkéw, takze w przypadku rozwigzania lub
odstapienia od umowy deweloperskiej i mial mozliwos¢ zapoznania si¢ z treScia umowy o
prowadzenie rachunku powierniczego Dewelopera.
3. Gdy nabywca odstapi od niniejszej umowy na podstawie art. 43 Ustawy, ma obowiazek
przedstawic:
- dokument tozsamosci;
- o$wiadczenie o odstapieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstgpienia, zgoda nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci




nieruchomoéci w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub o$wiadczenie
nabywcy, Ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej;
- oryginal lub poswiadczony notarialnie dowéd doreczenia deweloperowi o$wiadczenia, o
ktérym mowa powyzej;
- umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;
- pisemne os$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer rachunku bankowego
nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane érodki wptacone przez tego nabywce na
rachunek za posrednictwem konta technicznego.
4. Gdy deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy, wraz z
dyspozycja wyplaty nabywca ma obowiazek przedstawic:
- dokument tozsamosci;
- o$wiadczenie Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej we wtasciwej formie wraz
z podaniem podstawy odstapienia;
- umowe deweloperska jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;
- pisemne os$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer rachunku bankowego
nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane érodki wptacone przez tego nabywce na
rachunek za posrednictwem konta technicznego.
5. Nabywca dokonywat bedzie ptatnosci Ceny na wskazany w § 5. ust. 3 indywidualny rachunek
powierniczy. Dokonujac przelewu, Nabywca zobowigzany jest poda¢ swoje imiona i nazwiska
oraz Nr Repertorium niniejszego aktu notarialnego. Za date dokonania ptatnosci uwaza sie
dzien  uznania  rachunku  bankowego  wskazanego  w § 5. ust. 3.

6. Deweloper ma obowigzek dokonywac¢ terminowych wplat sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, zwany dalej takze: "Funduszem" odpowiednio do wybranego rodzaju srodka
ochrony, to jest otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, na zasadach okreslonych
w art. 49 Ustawy. Fundusz stanowi wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym, ktéry zapewnia obstuge Funduszu.
7. Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartoé¢ wplaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja niniejszej umowy,
zgodnie z zasadami okre$lonymi w art. 8 Ustawy, ktére zastosowano w niniejszej umowie, a w
przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy, zgodnie, z ktérym oplata rezerwacyjna jest
zaliczana na poczet ceny nabycia praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub art. 3 albo art. 4. Ustawy, podstawa wyliczenia
wysokosci sktadki jest wartos¢ wplaty dokonanej przez dewelopera.
8. Maksymalna wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest
wyliczana wysoko$¢ sktadki na Fundusz, nie moze przekracza¢ 1% w przypadku otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Minister wlasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z
ministrem wlasciwym do spraw instytucji finansowych, po zasiegnieciu opinii
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i
Konsumentéw, okreéli, w drodze rozporzadzenia wysokos$¢ tej stawki majac na uwadze
zréznicowanie wysokosci stawki z uwzglednieniem rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, uwzglednienie koniecznoéci zapewnienia wlasciwej ochrony wptat nabywcow
oraz potrzeby finansowe Funduszu zwigzane z realizacja zadan wynikajacych z ustawy. W dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego,
zgodnie z rozporzadzeniem ministra rozwoju i technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedlug ktérych jest wyliczana kwota sktadki na deweloperski
fundusz gwarancyjny, wysokos¢ skladki naleznej od dewelopera posiadajacego otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy wynosita 0,45%. ---------

9. Skladka stanowi iloczyn stawki procentowej okreélonej zgodnie z ust. 8 oraz wartosci wplaty
dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wartodci wplaty
dokonanej przez dewelopera - w przypadku okre§lonym w art. 32 ust. 4. Ustawy. Skladka jest
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nalezna od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa w ust. 7. Skladka przekazana na Fundusz nie
podlega zwrotowi.
10. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci skiadki na Fundusz i wplaca ja do banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania
wplaty, o ktérej mowa w ust. 7, i nie pézniej niz przed wyplata srodkéw na rzecz dewelopera.
Bank odprowadza te skladke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wplaty skladki przez
dewelopera i nie pézZniej niz w dniu wyplaty Srodkéw na rzecz dewelopera.

11. Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego. ---

§7.
1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze rozpoczecie prac budowlanych zwigzanych z
Przedsiewzieciem Deweloperskim nastapito w dniu 01.12.2024 r.
2. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze zobowiazuje Dewelopera do:
1) zakoniczenia rob6t budowlanych zwigzanych z realizacja Przedsiewziecia Deweloperskiego
w terminie do dnia 30.04.2026 I.

2) przystapienia do zawarcia z Nabywca umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu i
przeniesienia jego wlasnosci oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywce,
zwanej dalej takze: "Umowgq przeniesienia wiasnosci', w terminie do dnia 30.10.2026 r., po
wczesniejszej zaplacie Ceny przez Nabywce.

§8.

1. Powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie wyliczona na podstawie pomiaréw
powykonawczych wedlug normy budowlanej ,PN-ISO 9836:2015”, z treScia ktérej Nabywca
zapozna¢ sie moze w siedzibie Dewelopera, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w
sprawie szczegbélowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzednia 2020 r. (tekst
jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 1679). Wielkos$¢ powierzchni uzytkowej Lokalu wyliczona zgodnie
z niniejszym paragrafem stuzy skalkulowaniu Ceny.

2. Jezeli po wybudowaniu Lokalu jego rzeczywista powierzchnia uzytkowa bedzie mniejsza od
okreélonej w § 2 ust. 1 pkt. 3 niniejszej umowy, to Cena zostanie odpowiednio obnizona
najpézniej do dnia zawarcia Umowy przeniesienia wilasnoéci, a Nabywca otrzyma zwrot
nadptaty niezwlocznie, nie péZniej niz w dniu podpisania Umowy przeniesienia wiasnosci. W
przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu o wiecej niz 2 (dwa) procent, Nabywcy
przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od
otrzymania informacji od Dewelopera o rzeczywistej powierzchni uzytkowej, bez ponoszenia
zadnych kosztéw wynikajacych z kar umownych. W przypadku odstapienia od umowy z
powodu okolicznosci opisanych wyzej, Deweloper zwraca Nabywcy wplacone na poczet Ceny
kwoty - w terminie do 14 dni od daty odstapienia od umowy i dostarczenia do Dewelopera
o$wiadczenia Nabywcy w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi
wskazujacego numer rachunku bankowego, na ktéry Deweloper ma zwréci¢é Srodki.

3. Jezeli po wybudowaniu Lokalu jego rzeczywista powierzchnia uzytkowa bedzie wieksza od
okreSlonej w § 2 ust. 1 pkt. 3 niniejszej umowy, to Deweloper bedzie uprawniony do
proporcjonalnego podwyzszenia Ceny. W przypadku poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o podwyzszeniu Ceny w zwigzku ze zwigkszeniem powierzchni uzytkowej Lokalu
o wiecej niz 2 (dwa) procent, Nabywcy przystugiwac¢ bedzie prawo odstapienia od niniejszej
umowy w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania takiej informacji od Dewelopera, bez
ponoszenia zadnych kosztéw wynikajacych z kar umownych. W przypadku odstgpienia od
umowy z powodu okolicznosci opisanych wyzej, Deweloper zwraca Nabywcy wplacone na
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poczet Ceny kwoty - w terminie do 14 dni od daty odstapienia od umowy i dostarczenia do
Dewelopera o$wiadczenia Nabywcy w formie pisemnej 2z podpisami notarialnie
poswiadczonymi wskazujacego numer rachunku bankowego, na ktéry Deweloper ma zwrdcié
srodki. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od umowy, Nabywca
zobowiazany bedzie do zaplacenia ceny podwyzszonej zgodnie z otrzymanym od Dewelopera
o$wiadczeniem w terminie 30 dni od jego otrzymania.
4. Deweloper zobowigzany jest do poinformowania Nabywcy o rzeczywistej powierzchni
uzytkowej niezwtocznie po dokonaniu pomiaréw, nie pézniej niz przy odbiorze Lokalu. -----------
5. Powierzchnia uzytkowa Lokalu moze ré6zni¢ sie od powierzchni okreslonej w § 2 ust. 1 pkt. 3
niniejszej umowy o zmiany powierzchni wynikajace z wprowadzonych przez Nabywce zmian
Lokalu, ktére nie powoduja zmian ustalert dotyczacych wysokosci Ceny oraz nie uprawniaja - z
powyzszego powodu - do odstapienia od niniejszej umowy. Nabywca moze zleca¢
Deweloperowi wykonanie zmian Lokalu w ramach odrebnej umowy zawartej z Deweloperem,
przy  czym  Deweloper nie ma  obowigzku  przyjecia  takiego  zlecenia.

§9.

1. Odbiér Lokalu przez Nabywce oraz wydanie go Nabywcy w celu prowadzenia prac
wykoriczeniowych nastapi po odpowiednio uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie albo zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy
Budynku przy braku sprzeciwu ze strony tego organu, nie pézZniej jednak niz do dnia [m], po
wczesniejszej zaplacie Ceny przez Nabywce. O terminie odbioru i wydania Lokalu Deweloper
powiadomi Nabywce pisemnie listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na co
najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem odbioru i wydania.
2. Odbiodr jest dokonywany w obecnosci Nabywcy.
3. Z Odbioru sporzadza sie protokét, zwany dalej takze: "Protokolem", do ktérego Nabywca
moze zglosi¢ wady Lokalu. W protokole odnotowuje si¢ réwniez odmowe dokonania odbioru
przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez
Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera.
4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od
dnia podpisania Protokotu, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku:

1) informacje o uznaniu wad albo
2) o$wiadczenie o odmowie wuznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.
5. Jezeli deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o
odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa w ust. 4, uwaza sie, ze
uznat wady.
6. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania Protokotu, usunaé uznane
wady Lokalu.
7. Jezeli
Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie, o ktérym mowa
w ust. 6, wskazuje inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opdZnienia. Termin ten nie
moze powodowaé nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy. 8. Jezeli
Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie wskaze takiego
terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuniecie wad. Po bezskutecznym
uplywie tego terminu Nabywca moze usungé wady na koszt Dewelopera. -------- 9. Nabywca
moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze Lokal
posiada wadge istotna i jednocze$nie Deweloper odméwi uznania jej w Protokole. ------------

10. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 9, nie ma wplywu na bieg terminu, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy.
11. W przypadku uznania przez
dewelopera wady istotnej w Protokole, stosuje sie¢ postanowienia ust. 6-8, z tym ze po
bezskutecznym uplywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od
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niniejszej umowy. 12. W
przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony ustalaja nowy
termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuniecie tej wady przed dokonaniem
powtérnego odbioru. Do powtérnego odbioru stosuje sie postanowienia ust. 2-9.
13. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w
ramach powtérnego odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesiaca od dnia odmowy.
14. W
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa w ust. 13,
istnienia wady istotnej nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy.
15. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w calosci Nabywce, zas
w przypadku stwierdzenia takiej wady, koszty te obcigzaja w catoéci Dewelopera. Rozliczenie
kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy Deweloperem a
Nabywca nastepuje najpézniej w dniu zawarcia Umowy przenoszacej wilasnosé albo w dniu
ztozenia odwiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy.
16. Jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia podpisania
Protokotu do dnia zawarcia z deweloperem Umowy przenoszacej wlasnoéé, Nabywca moze
zglosi¢ taka wade Deweloperowi. Postanowienia ust. 4-8 stosuje sie¢ odpowiednio, z tym ze bieg
terminéw, o ktérych mowa w ust. 4 i 6, rozpoczyna sie od dnia zgloszenia wady.
17. Korzyéci i ciezary zwigzane z posiadaniem Lokalu oraz wspoétposiadaniem Nieruchomosci,
w tym réwniez ryzyko ich uszkodzenia przejda na Nabywce z chwilg protokolarnego wydania
Lokalu, z wylaczeniem podatkéw i optat publicznoprawnych obciazajacych Nabywce po
zawarciu Umowy przeniesienia wtasnosci.
18. Strony postanawiaja, ze zarzad nieruchomoscia wspdlna sprawowac bedzie odplatnie
Deweloper lub podmiot okreslony przez Dewelopera przy wyodrebnieniu pierwszego lokalu w
ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego i bedzie sprawowal go najpézniej do uptywu miesigca
od momentu podjecia przez wspdlnote mieszkaniowa uchwaly o powierzeniu zarzadu
nieruchomoscia wspdlng innemu podmiotowi i poinformowania dotychczasowego zarzadcy o
podjeciu i tresci takiej uchwaly. Miesieczny koszt sprawowania zarzadu nieruchomoscia
wsp6lna nie bedzie przekraczat stawki [m] za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
jednakze koszt ten nie moze odbiegac od cen rynkowych stosowanych dla inwestycji o tego typu
standardzie i podobnej lokalizacji), a w przypadku cen rynkowych nizszych od maksymalnej
stawki wskazanej powyzej, musi by¢ on odpowiednio nizszy od tej stawki.

19. Od dnia wydania Lokalu do dnia zawarcia Umowy przenoszacej wlasnoé¢, Nabywca ponosié
bedzie koszty utrzymania Lokalu oraz Nieruchomosci obejmujace miedzy innymi koszty
ogrzewania, dostawy wody, energii elektrycznej, ochrony, ubezpieczenia, sprzatania,
ods$niezania, napraw, konserwacji i pielegnacji zieleni. Koszty te Nabywca bedzie pokrywat
poprzez wnoszenie na rachunek bankowy wskazany przez Dewelopera stosownych zaliczek.
Zaliczki platne beda z gory do 10 (dziesigtego) dnia kazdego miesigca na podstawie
zawiadomien doreczanych przez Dewelopera Nabywcy, z co najmniej pieciodniowym
wyprzedzeniem. Udzial Nabywcy w ponoszeniu tych kosztéw bedzie odpowiadal proporcji
powierzchni uzytkowej Lokalu do acznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w
budynkach wybudowanych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego. Koszty te nie moga
przekracza¢ cen rynkowych niezbednych dla utrzymania tego typu Lokalu i Nieruchomosci.

§ 10.

1. Strony zobowiazuja sie zawrze¢ Umowe przeniesienia wlasnosci w terminie do dnia
30.10.2026 r., po wczesdniejszej zaplacie Ceny przez Nabywce. Przeniesienie na Nabywce praw
wynikajagcych  z  niniejszej umowy  jest  poprzedzone  odbiorem  Lokalu.
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2. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze miejscem zawarcia Umowy przeniesienia wlasnosci bedzie
Kancelaria Notarialna Pauliny Kierus-Tunowskiej w Gdyni, a dokladny termin zawarcia
powyzszej umowy wyznaczy Deweloper i zawiadomi o tym Nabywce, z co najmniej
czternastodniowym wyprzedzeniem listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
Najp6zniej do 10 (dziesieciu) dni przed wyznaczonym terminem zawarcia Umowy przeniesienia
wlasnoéci Nabywcy przystuguje prawo pisemnego wskazania Deweloperowi innej kancelarii
notarialnej wtasciwej do zawarcia tej umowy, znajdujacej sie na terenie Gdariska, Gdyni lub
Sopotu.

3. Koszty zawarcia niniejszej umowy strony ponosza w réwnych czeéciach, a koszty zawarcia
Umowy przeniesienia wlasnoéci ponosi Nabywca, z wyjatkiem kosztéw wypisu aktu
notarialnego dla Dewelopera, oplaty sadowej za ujawnienie budynkéw w ksiedze wieczystej,
ujawnienie sposobu korzystania z Nieruchomosci.
4. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze w zwiazku z brakiem istnienia obcigzen
hipotecznych na Nieruchomosci, nie posiada zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci na
Nabywce po wplacie pelnej ceny przez Nabywce lub zobowigzania do jej udzielenia. W
przypadku, gdyby obcigzenia takie istnialy, zobowigzuje sie do przedstawienia takiej zgody przy
zawarciu Umowy przeniesienia wiasnosci. Ponadto zapewnia, ze w dniu zawarcia Umowy
przeniesienia wlasnoéci Deweloper nie bedzie posiadal zadnych innych zobowigzan
powodujacych odpowiedzialnosé¢ Nabywecy.

§11.

1. Poza innymi przypadkami wynikajagcymi z odrebnych przepiséw lub o ktérych mowa w

niniejszej umowie, Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy:
1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, ----------

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w

prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa

w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu

informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji

zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na

podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub

prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe, nie zawiera

danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy w

terminie wynikajacym z tej umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem niezwlocznie, jednak nie péZniej niz w terminie 60 dni

od dnia wypowiedzenia przez bank dotychczasowej umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie

takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku

umowy, ktéra zostata wypowiedziana,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, --------

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust.

2 ustawy, w terminie okreSlonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa

w art. 41 ust. 15 Ustawy,
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12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstapi¢ od
niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstagpienia od niniejszej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdZnienia.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy. -----
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy w terminie 60 dni od jej zawarcia.
---6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
7. Deweloper ma prawo odstapic¢ od
niniejszej umowy w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreSlonych w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sily
WyZzszej.
8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy
do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajace z niniejszej umowy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dzialaniem
sity wyzszej.
9. Jakiekolwiek oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy nie jest
skuteczne, jezeli nie zawiera zgody na wykreélenie z ksiegi wieczystej roszczenia, o ktérym
mowa w § 19. i nie jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.
10. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na podstawie ust. 7 lub
ust. 8, Nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia, o
ktérym mowa w § 19., w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. ----------------
11. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstagpieniu od umowy, zwréci¢c Nabywcy Srodki
wyplacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwiazku z realizacja niniejszej umowy. W pozostatych przypadkach odstapienia zastosowanie
ma, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, art. 494 § 2. Kodeksu cywilnego, zgodnie z ktérym
zwrot  Swiadczenia na  rzecz konsumenta  powinien nastapi¢  niezwlocznie.

12. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce badZz Dewelopera, bank
prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy wyplaca Nabywcy przypadajace mu srodki, z
tytutu dokonywanych wplat, pomniejszone o udzial przypisany Nabywcy w wyplatach
dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzona w Banku ewidencja wplat i wyptat na
koncie technicznym, bez zadnych potraceri, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w
umowie deweloperskiej, niezwlocznie po przedlozeniu przez nabywce dokumentéw, o ktérych
mowa w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. ------------
13. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w spos6b inny niz okreSlony w art. 43
Ustawy, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu Srodkéw
pienieznych zgromadzonych Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyplaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
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otrzymaniu zgodnego os$wiadczenia woli oraz dokumentéw wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
14. Odstapienie od niniejszej umowy przez
Dewelopera lub Nabywce nie powoduje utraty prawa dochodzenia przez strony kar umownych
uregulowanych ~w niniejszej umowie, 2z zastrzezeniem odrebnych postanowien.

§12.

1. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na ustalenie podziatu Nieruchomosci do korzystania
(quoad usum), zgodnie z ktérym:
1) kazdoczesnemu wtlascicielowi Lokalu przystugiwaé¢ bedzie prawo do wylacznego,
nieodplatnego, korzystania z naziemnego miejsca postojowego oznaczonego numerem

[m] [ALBO] naziemnych miejsc postojowych oznaczonych numerami: na Zatgczniku nr

[m] do niniejszego Aktu oraz z przylegajacego do Lokalu ogrédka oznaczonego na
Zatgczniku nr [m] do niniejszego Aktu [albo] balkonu,

2) kazdemu kazdoczesnemu wilascicielowi lokalu potozonego w  budynkach
wybudowanych na Nieruchomosci przystugiwaé¢ bedzie prawo do wylacznego,
nieodplatnego, korzystania z jednego lub wiecej naziemnych miejsc postojowych
wskazanych przez Dewelopera, -----

3) kazdemu kazdoczesnemu wtlascicielowi lokalu potozonego na parterze budynkow
wybudowanych na Nieruchomosci przystugiwaé¢ bedzie prawo do wylacznego,
nieodplatnego, korzystania z przylegajacego do danego budynku ogrédka,

4) kazdemu kazdoczesnemu wilascicielowi lokalu potozonego na I pietrze i II pietrze
budynkéw wybudowanych na Nieruchomosci przystugiwaé¢ bedzie prawo do
wylacznego, nieodplatnego, korzystania z przylegajacego balkonu do danego lokalu, -----

5) wilasciciele, ktérym przyznane zostanie prawo do wylacznego korzystania z ogrédka, nie
beda mogli wykonywa¢ prac ziemnych, wznosi¢ obiektéow budowlanych i dokonywa¢
nasadzent roslinnosci (w szczegélnosci silnie ukorzenionych) mogacych naruszy¢ lub
uszkodzi¢ budynek lub instalacje czy urzadzenia,

6) wszelkie koszty zwigzane z wyltacznym korzystaniem przez poszczegolnych wlascicieli

lokali z okreslonych czesci Nieruchomosci oddanych im do wytacznego korzystania beda
obcigza¢ odpowiednio poszczegdlnych wiascicieli.

2. Nabywca oswiadcza, ze zrzeka sie prawa do korzystania i posiadania wyzej wymienionych
czesci Nieruchomosci, z ktérych korzystaé bedzie na wylacznoéé wtasciciel innego lokalu, a
nadto zrzeka sie prawa do wypowiedzenia umowy o podzial do korzystania Nieruchomosci.
Nabywca zobowiazuje sie do powtdrzenia niniejszych o$wiadczen w Umowie przenoszacej
wlasnosé. ------

3. Przedstawiciel Dewelopera os$wiadcza, ze sposéb korzystania z Nieruchomosci zostanie
ustalony w powyzszym ksztalcie w akcie notarialnym obejmujagcym pierwsza umowe
ustanowienia odrebnej wlasnosci ktéregokolwiek z lokali w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego i na podstawie powyzszego aktu notarialnego zlozony zostanie wniosek
wieczystoksiegowy obejmujacy wpis tego sposobu korzystania do dziatu III ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomoéci, na co Nabywca wyraza zgode.

§13.

1. Nabywca os$wiadcza, ze wyraza zgode oraz udziela Deweloperowi pelnomocnictwa do:
-------- a) ustanawiania na Nieruchomo$ci ograniczonych praw rzeczowych lub praw
uzytkowania, o ktérych mowa w § 2. ust. 2 pkt 1. niniejszej umowy, w tym w szczeg6lnosci do
ustanawiania wszelkich stuzebnodci lub praw uzytkowania na rzecz przedsigbiorcow
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przesylowych, a takze do zmiany treéci ustanowionych ograniczonych praw rzeczowych, o
ktérych mowa w § 2. ust. 2 pkt 1. i powyzej, ujawniania ustanowionych, zmienionych
ograniczonych praw rzeczowych w ksiedze wieczystej,

b) wstepu na teren Nieruchomosci, w tym budynkéw, lokali, ogrodkéw, balkonéw, naziemnych

miejsc postojowych przez Dewelopera, kazdoczesnego zarzadce lub administratora budynkéw
lub osoby przez nich wskazane w celu wykonywania obstugi, montazu, remontu, napraw,
konserwacji, przegladow i utrzymania czeéci wspdélnych oraz wszelkiej infrastruktury
technicznej, znajdujacej sie¢ na Nieruchomosci, w tym instalacji i urzadzenn w przypadku
zaistnienia takiej koniecznosci,
c) dokonywania wszelkich czynnoéci jakie okaza si¢ niezbedne do zmiany wysokosci udziatow
w  Nieruchomosci w zakresie umozliwiajacym dostosowanie wysokoéci udzialow w
Nieruchomosci do zasad wynikajacych z przepiséw ustawy o wlasnosci lokali, w szczeg6lnosci
ustalenia w drodze umowy, o ktérej mowa w art. 3 ust. 7 ustawy o wilasnosci lokali, wysokosci
udzialébw w  Nieruchomosci wspélnej, w tym udzialu zwigzanego =z Lokalem,

d) dokonywania wszelkich innych czynnosci niezbednych do dokonania czynnoséci, o ktérych
mowa w ust. 1.
2. Nabywca o$wiadcza, ze pelnomocnik moze by¢ druga strona czynnosci lub pelnomocnikiem
drugiej strony czynnosci oraz moze udziela¢ dalszych pelnomocnictw w powyzszym zakresie.
Deweloper ma prawo do dokonywania wszystkich powyzszych czynnosci - wedlug swego
wyboru - na podstawie zgdéd, w tym takze stosownie do art. 199 Kodeksu cywilnego, lub
pelnomocnictw.
3. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na bezciezarowe wyodrebnianie pozostatych lokali z
ksiegi wieczyste;j.
4. Nabywca o$wiadcza, ze przyjmuje na siebie odpowiedzialnos¢ za to, ze kazda osoba, z ktéra
ewentualnie zawrze w przyszlosci umowe zbycia Lokalu lub udzialu w nim, udzieli zgody,
petlnomocnictwa i zobowigze si¢ w tej umowie w taki sam spos6b i w takim samym zakresie, jak
to wynika z ust. 1-4.
5. Nabywca osSwiadcza, ze zobowigzuje sie do odpowiedniego powtdérzenia o$wiadczen
ztozonych w ust. 1-4 takze w Umowie przenoszacej wiasnos¢.

§14.

1. Nabywca oswiadcza, ze zostal poinformowany, ze w zwiazku z art. 20 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych moga by¢ skladane do ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci wnioski o wpis roszczen bankéw hipotecznych o
ustanowienie na rzecz bankéw hipotecznych hipotek, dla zabezpieczenia sptaty kredytow, na
nieruchomoéciach lokalowych jednoczeénie z wyodrebnieniem lokali, na co Nabywca wyraza
zgode. --------mmmmme -

2. Strony oswiadczaja, ze jezeli Nabywca nabycia Lokalu dokona ze §rodkéw pochodzacych z
kredytu zaciggnietego w banku hipotecznym i w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci zostanie ujawnione roszczenie tego banku, o ktérym mowa w wyzej
wymienionej ustawie, Nabywca zobowigzuje si¢ do dostarczenia Deweloperowi, w terminie 1
(jednego) miesiagca od ujawnienia w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci wyzej
wymienionego roszczenia banku hipotecznego, promesy tego banku hipotecznego, z ktorej
wynikaé bedzie, Ze:
a) bank hipoteczny, najpézniej w terminie 2 tygodni po dokonaniu wpisu hipoteki na
zabezpieczenie splaty kredytu w dziale IV ksiegi wieczystej, ktéra zostanie zalozona dla Lokalu,
wyda Deweloperowi bezwarunkowa zgode na wykreslenie wyzej wymienionego roszczenia, ----
b) w przypadku rozwiagzania niniejszej umowy - bank hipoteczny, najp6zniej w terminie 2
tygodni od dnia doreczenia bankowi hipotecznemu wypisu aktu notarialnego dokumentujacego
rozwigzanie niniejszej umowy, wyda Deweloperowi bezwarunkowa zgode na wykreélenie

17



roszczenia,
c) w przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce - bank hipoteczny, najp6zniej
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia bankowi hipotecznemu przez Dewelopera
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy na zasadach z niej wynikajacych,
wyda Deweloperowi bezwarunkowa zgode na wykreslenie roszczenia,

d) w przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera - bank hipoteczny,
najpézniej w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia bankowi hipotecznemu przez Dewelopera
o$wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy na zasadach wynikajacych z
niniejszej umowy, wyda Deweloperowi bezwarunkowa zgode na wykreslenie roszczenia, ---------
3. Nabywca zobowigzany bedzie do poniesienia kosztéw wykreélenia wyzej wymienionego
roszczenia banku hipotecznego z ksiegi wieczystej.
4. Nabywca udziela Deweloperowi nieodwolalnego i niegasnacego w chwili $mierci
pelnomocnictwa upowazniajacego do wystepowania do banku hipotecznego, ktérego roszczenie
zostanie ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i do kontaktow z tym
bankiem oraz odbioru dokumentéw zwigzanych z wydaniem przez ten bank promesy lub
bezwarunkowej zgody, o ktérych mowa powyzej, w sytuacji, w ktérej Nabywca nie dostarczyt
Deweloperowi wyzej wymienionej promesy. Deweloper uprawniony jest do wyznaczenia
dalszego pelnomocnika.

§15.
1. W przypadku opéznienia w zawarciu Umowy przenoszacej wlasnosc, ktére skutkowac bedzie
odstgpieniem od niniejszej Umowy przez Nabywce, w sytuacji okredlonej w § 11. ust. 3,
Deweloper zapltaci Nabywcy kare umowna w wysokosci 2% Ceny.
2. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera w sytuacji okreslonej § 11.
ust. 7 niniejszej Umowy, Nabyweca zaptaci Deweloperowi kare umowna w wysokosci 2% Ceny. -

§ 16.

1. Nabywca wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych na potrzeby wykonania
niniejszej umowy oraz realizacji obowiazkéw prawnych cigzacych na Deweloperze. Nabywca
upowaznia ponadto Dewelopera do ewentualnego przekazania swoich danych osobowych
dostawcom mediéw, a w przypadku powstania wad - wykonawcom usuwajacym wady w
ramach rekojmi. Administratorem danych osobowych jest Deweloper, ktérego dane adresowe i
rejestrowe podane zostaly w komparycji niniejszego aktu.
2. Deweloper informuje Nabywce o przetwarzaniu jego danych osobowych przez bank
prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - Bank Rumia Spétdzielczy z
siedziba w Rumi, bedacy w tym zakresie administratorem danych osobowych. W sprawach
przetwarzania danych przez Bank Rumia Spoétdzielczy z siedziba w Rumi nalezy kontaktowac
sie bezposrednio z tym bankiem.

3. Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE, zwanym dalej takze ,RODO”, dane osobowe Nabywcy przetwarzane beda na
podstawie:
a) art. 6 ust. 1 pkt b) RODO zgodnie z jego tre$cia, w celu niezbednym do wykonania umowy,
ktérej Nabywca jest strona;
b) art. 6 ust. 1 pkt c) RODO zgodnie z jego trescig, w celu wywigzania si¢ przez administratorow
z cigzacych na nich obowigzkow prawnych.

4, Odbiorca danych osobowych Nabywcy beda:
a) osoby upowaznione przez administratoréw,
pracownicy i wspotpracownicy, ktérzy musza mie¢ dostep do danych, aby wykonywac
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obowiazki w imieniu administratoréw wynikajace z przepiséw obowiazujacego prawa oraz
umowy, ktérej Nabywca jest strona,
b) podmioty przetwarzajace takie jak: biura rachunkowe, kancelarie notarialne, kancelarie
prawne, banki, generalny wykonawca lub podwykonawcy usuwajacy wady w imieniu
Dewelopera, pracownia architektoniczna,
ktérym zostanga udostepnione dane w celu niezbednym do wykonania umowy, ktérej Nabywca
jest strona i/lub w zwiazku z obowigzujacymi przepisami prawa do przestrzegania ktérych
zobowigzani sg administratorzy.
5. Dane osobowe beda przechowywane do czasu przedawnienia si¢ ewentualnych roszczen
deliktowych z tytulu zawartej umowy, tj. przez okres 6 lat, liczony od dnia zdarzenia
wywolujacego szkode.
6. Nabywca posiada prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania,
usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia
sprzeciwu.
7. Nabywca ma prawo wniesienia skargi do ma prawo wniesienia skargi dotyczacej
przetwarzania jego danych osobowych do organu nadzorczego, ktérym jest: Prezes Urzedu
Ochrony Danych Osobowych (adres: Urzad Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193
Warszawa, gdy Nabywca uzna, iz przetwarzanie jego danych osobowych narusza przepisy

§17.

1. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze:
1) Nabywca moze porozumiewac si¢ z Deweloperem telefonicznie pod numerem [m], za
posdrednictwem poczty elektronicznej pod adresem [m] oraz listownie na adres siedziby
Dewelopera podany w komparycji tego
aktu,
2) Deweloper ponosi odpowiedzialno$¢ za wady przedmiotu umowy na zasadach opisanych w
Kodeksie cywilnym w art. 556 i nastepne.
2. Nabywca os$wiadcza, ze wyraza zgode, aby korespondencja od Dewelopera zwiazana z
realizacja i wykonaniem niniejszej umowy byla przesylana - wedlug wyboru Dewelopera - na
jego adres mailowy: [m] lub telefonicznie pod numerem: [m], jezeli przepisy prawa nie wymagaja
innej formy.

§18.

Strony postanawiaja, ze wypisy niniejszego aktu nalezy takze wydawaé na zadanie Banku
prowadzacego rachunek powierniczy.

§19.

1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy, Nabywca zada, aby Notariusz
dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o
notariacie, dokonala czynnosci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego nastepujace Zzadanie:
wpisanie w dziale III ksiegi wieczystej o numerze GD1G/00002062/9 prowadzonej przez
Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, III Wydzial Ksiag Wieczystych roszczenia o
wybudowanie budynku oznaczonego projektowo jako: "[m]" oraz ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego, polozonego w tym budynku i oznaczonego jako: "[m]" oraz
przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na
rzecz [m] (imiona rodzicow: [m], PESEL: [m]) oraz [m] (imiona rodzicéw: [m], PESEL: [m]), -------

oraz do przestania do wiasciwego Sadu dokumentéw stanowigcych podstawe wpisu.---------------

1. Adres do doreczenn korespondencji kierowanej do Wnioskodawcéw podany w komparycji
Aktu.

1. Stawajacy wskazuja, ze uczestnikiem postepowania wieczystoksiegowego wszczetego na
podstawie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 jest Deweloper, adres do korespondencji
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podany w komparycji niniejszego
Aktu.

§ 20.

Notariusz pouczyta strony:
- o tresci art. 626* kodeksu postepowania cywilnego, w szczegolnosci o tym, ze w przypadku
wnioskéw skladanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupelnienia wniosku
spoczywa na stronie czynnosci notarialnej,
- o tresci art. 26 ust. 112 Ustawy,
- 0 tym, ze wzmianka o wniosku wytacza rekojmie wiary publicznej ksigg wieczystych, ------------
- ew. inne pouczenia stosownie do okolicznosci.

Koszty niniejszego Aktu wynosza:

[m]
AKT ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.
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